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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W Migjscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Terenu .Osiedla Poludnic — czgs¢ A” w
Milanowku zatwierdzonym Uchwalg Nr 100/XI/03 Rady Miasta Milanéwka z dnia 25 listopada 2003r.,
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 115 poz. 2828 z dnia
16.05.2004r., teren, na ktorym leza dziatki:

nr ew.106/1, 106/2, 106/3 106/4, 106/5 w obr. 07-06 przy ul. Sredniej. oznaczono symbolem A
13 MIN,..

Dziatka Ew. nr 106/2 obr 07-06 jest przeznaczona pod wewngtrzng droge dojazdowg do dz nr ew. 106/1,
106/3. 106/4 w obr. 07-06.

nr ew. 106/6 w obr. 07-06 przy ul. Sredniej_. oznaczono symbolem: 3 KLg,
nr ew. 106/7 w obr. 07-06 przy ul. Sred niej, oznaczono symbolem: | A 18-7ZU,,.

nr ew. 106/9, 106/10, 106/11, 106/12, 106/13, 106/14, 106/15, 106/16 w obr. 07-06 przy ul.
Sredniej. oznaczono symbolem: A 20 MNH,

nrew. 106/19 w obr. 07-06 przy ul. Sred niej. oznaczono symbolem: A21-KW

nr ew. 106/8 w obr. 07-06 przy ul. Sl‘edniej_. oznaczono symbolami: A 19 MIN, A 20 MN, =z

nastepujacymi ustaleniami:

@ Ustalenia ogélne w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska

1. Zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000r. w sprawic
zmiany Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. z pézniejszymi zmianami w
sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego /Dz. U. Woj.
Mazowieckiego Nr 93/2000 poz. 911/ caly obszar objety Planem znajduje si¢ na obszarze chronionego
krajobrazu

2. Plan ustala, ze zadaniem nadrzednym z punktu widzenia ochrony srodowiska w obszarze objetym
Planem jest zachowanie jego walorow krajobrazowo — przyrodniczych ochrona ukiadu hydrograficznego
przed zanieczyszczeniem, zasypywaniem (likwidacja) 1 kanalizowaniem, ochrona zasobow wod
podziemnych oraz zachowanie wzdluz rzek i rowow melioracyjnych pasa terenu niezabudowanego i
niegrodzonego stanowigcego rynny splywu mas powietrza oraz cigg powigzan przyrodniczych, do celéw
konserwacyjnych rowu i powszechnego korzystania z wod. Plan ustala strefe ochronng Rowu Grudowskiego
i rowu G — 2 wyznaczona na rysunku Planu nieprzekraczalng linig zabudowy. Plan ustala minimalng




odleglos¢ ogrodzen na 6m, minimalna odlegtos¢ lokalizowania budynkoéw i budowli na 20m od brzegu
TOWUL.

3. Plan nakazuje utrzymanie i ochrone zadrzewien, krzewow towarzyszacych ciekom naturalnym, .
rowniez okresowych.

4. Plan postuluje utrzymanic 1 maksymalna ochrong ciagéow zadrzewien i zakrzewien srodpolnych.

5. Plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu oraz’
odprowadzania Sciekow do wod podziemnych (Scieki technologiczne oraz deszczowe z powierzehni
utwardzonych na terenach ushugowych nalezy oczysci¢ z zanieczyszczen w granicach wlasnych lokalizacji).

6. Plan nakazuje wprowadzenie na calosci obszaru Planu maksymalnej ilosci zieleni towarzyszace]
wysokiej i niskiej, w roznych formach:

- zieleni przydomowej,

- zieleni przyulicznej w formie drzew (szezegolnie wzdhuz ulicy Sredniej).

- zieleni towarzyszacej ciagom pieszym,

- zieleni towarzyszacej terenom rekreacyjnym.

7. Plan postuluje kompleksowos¢ zagospodarowania obszaru, w tym rowniez zieleni w oparciu o
projekty zieleni.

8. Plan zakazuje dokonywania zmian stosunkow wodnych, mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe
uzytkow zielonych terenu oraz terendw sasiadujacych z obszarem Planu od strony wschodniej (grunty Wsi
Owczarnia przeznaczone na cele rolne i zabudowy micszkaniowej), w szczegolnoscei zakazuje sig dzialan,
ktore moglyby przyczynié sie do obnizenia zwierciadta wéd gruntowych.

9. Plan ustala potrzebg przeksztalcenia obszaru na cele nierolnicze. mieszkaniowe i ustugowe w sposob
proekologiczny, bez dewastacji obszaru, z niezbednym wprowadzeniem zieleni towarzyszacej i izolacyjnej.

10.Plan ustala wykluczenie dziatalnosci gospodarczej stanowigcej zagrozenie dla $rodowiska lub
powodujacej ponadnormatywne pogorszenie warunkow zycia mieszkancow.

I1. Ponadnormatywny wplyw na powietrze wynikajacy z dziatalnosei produkeyjnej lub ustugowej
winien zamknac¢ si¢ w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

12. W celu ochrony powietrza Plan preferuje ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem
niskosiarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi.

13. Plan wprowadza ochron¢ wod podziemnych i naziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wplyna¢ na stan tych wod oraz
nakaz podiaczenia wszystkich obiektéw do sieci gminnych; kanalizacyjnej i wodociagowej — po ich
realizacji.

14. Plan zaleca stosowanie zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej wzdtuz ulicy Sredniej. dla zapewnienia
izolacji akustycznej dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku Planu
symbolem MN Plan ustala:

1. Mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej chnorodzmne] wylacznie w formie zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej z dopuszezeniem lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na
dzialce.

2. Pokazana na rysunku Planu, propozycja wtdrnego podzialu dzialek, jest przyktadowa i niezobowigzujaca.
Plan okregdla jako minimalna powierzchnig¢ poszczegoInych nowotworzonych dziatek budowlanych pod
zabudowe jednorodzinnag — 2000m? (z wyjatkiem terenow, dla ktérych ustalenia szczegdltowe dotyczace
poszczegolnych wydzielonych terenow okreslaja wigkszy normatyw).

3. Plan ustala maksymalng wysokosc¢ projektowanej zabudowy mieszkalnej — 11m od poziomu terenu do
kalenicy (tj. dwoch kondygnacji + poddasze uzytkowe, badZ dwaoch kondygnacji przy stosowaniu dachéw
plaskich).

4, Na terenie dzialki nalezy zachowa¢ minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej.

5. Plan ustala szerokos$¢ ciagow pieszo — jezdnych stanowigcych dojazd do dzialek nie majacych
bezposredniego dostepu do drogi gminnej na minimum Sm.
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6. Plan preferuje na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN jedynie realizacje zabudowy
mieszkaniowej w jej podstawowej funkcji mieszkaniowej z realizacjg programu garazy wraz z czgscia
gospodarcza. postulujac nie realizowanie na terenie wolnostojacych warsztatow pracy.

7. Plan wyklucza lokalizowanie na terenie programéw ustugowych uciazliwych, obiektdéw magazynowych,
hurtu i innych wszelkich obiektow, ktére moga stwarza¢ ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy
mieszkaniowe].

8. Plan preferuje na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej bez warsztatow pracy, dopuszceza realizacjg na terenach zabudowy mieszkaniowe;
ckstensywnych ustug nicucigzliwych (wlasne warsztaty pracy wilascicieli nieruchomosei), pod warunkami,
ZE€:

- zachowana jest na dzialce wymagana powierzchnia biologicznie czynna terenu,

- ucigzliwos¢ warsztatu pracy wlasciciela nie wykracza poza granice dzialki wlasnej,

- zagospodarowanie dzialki jest uporzadkowane, skoordynowane przestrzennie i architektonicznie oraz nie
obniza walorow uzytkowych dzialek sasiednich,

- dzialalnos¢ nie wywoluje potrzeby zapewnienia dodatkowych miejsc parkingowych poza terenem wtasne;j
nicruchomosci i nie wywoluje zwigkszonej ucigzliwosei komunikacyjnej w stosunku do podstawowej,
mieszkaniowej funkceji terenu.

9. Plan ustala, ze Iunkcja warsztatu pracy moze powstac¢ 1 by¢ uzytkowana jedynie jako funkcja
uzupelniajaca w stosunku do funkcji mieszkaniowej nieruchomosci, tylko na dziatce zamieszkatej. pod
warunkiem, ze funkcja ustugowa nie przekroczy 40% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.
10.Plan wyklucza realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej z zamiarem uzytkowania jej, nawet czasowo, jedynie
na funkcje ustugowa.

11.Plan ustala, ze potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ spelnione w ramach dziatki wiasnej.

12.Plan zaleca ograniczenie zabudowy ciaglej (zachowanie przerw w zabudowie), poprzez realizacje
ogrodkow przydomowych.

13.Plan ustala stosowanie wylacznie azurowych (na calej wysokosci) ogrodzen posesji od strony drog i
ciagow pieszo - jezdnych. Plan postuluje realizacj¢ ogrodzen od strony linit WKD 1 nieprzylegajacych do
ulic w formie ogrodzen azurowych. Plan nakazuje realizacje cokolow w formie zapewniajace] mozliwosé
swobodnej migracji drobnych przedstawicieli fauny. Ewentualne zastosowanie ogrodzenia pelnego wymaga
realizacji cokotu w formie jw. oraz przedstawienia projektu koncepeyjnego ogrodzenia do akceptacji i
uzyskania zgody na realizacj¢ Urzedu Miejskiego w Milanowku.

14.Ze wzgledu na wysoki poziom wdd gruntowych oraz czgsciowo niekorzystne warunki budowlane na
terenie, Plan postuluje w trakcie prac projektowych i realizacyjnych wnikliwe analizowanie probleméow
posadowienia 1 podpiwniczenia budynkow oraz nakazuje przed przystapieniem do dziatan projektowych
wykonanie badan warunkow gruntowo — wodnych okreslajacych mozliwoscei 1 warunki posadowienia oraz
podpiwniczenia budynkow.

15.Plan postuluje zachowanie wystepujacego drzewostanu w szezegolnosci drzew wyrdéznionych na
rysunku Planu.

Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i
uslugowej oznaczonych na rysunku Planu symbolem MNy, Plan ustala:

1. Plan przyjmuje ustalenia ogdlne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinne;j
MN.

2. Plan dopuszcza realizacj¢ programu ushug nieucigzliwych w obiektach wolnostojacych. niepowiazanych
kubaturowo z budynkami mieszkalnymi.

3. Plan ustala maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy mieszkalnej i mieszkaniowo-ustugowej na
I Im od poziomu terenu do kalenicy (tj. dwoch kondygnacji + poddasze uzytkowe, badz dwaoch
kondygnacji przy stosowaniu dachow ptaskich), a dla wolnostojacych obiektow ustugowych maksymalnie
2 kondygnacje (tj. 8m od poziomu terenu do kalenicy lub gérnej krawedzi dachu).

4. Plan dopuszcza lokalizacje na terenie programoéw ustugowych 1 wytworczosei jako funkeji podstawowej
bez koniecznosci realizacji funkcji mieszkaniowe;.



5. Lokalizowanie wszystkich nowych budynkow o charakterze ustugowym oraz rozbudowa juz
istniejacych (zakladow, wytworni, magazynow hurtowni, obiektow handlu hurtowego itp.) wymaga
przedstawienia oceny wplywu obiektu na srodowisko.

6. Nie dopuszcza sie lokalizacji programow uciazliwych lub wplywajacych szkodliwie na srodowisko.

7. Ewentualne ponadnormatywne ucigzliwos$ci zwiazane z dziatalnoscig ustlugowa, prowadzone na terenie
dzialki, nie moga wykracza¢ poza jej granice.

8. Na terenie dzialek nalezy zachowa¢ maksymalna ilo$¢ istniejacej zieleni, a w szczegdlnosci zieleni
wysokiej oraz wprowadzi¢ zielen towarzyszaca.

9. Plan ustala jako obowiazujace zasady lokalizacji miejsc postoju dla samochodow na terenie wiasnym
lokalizacji, w tym réwniez w zakresie parkowania pojazdow zwiazanych z funkcjonowaniem ustug — dla
pracownikow, uzytkownikow — klientow w ilosciach uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci i potrzeb.

¢ Dla terenu A13 — MNy Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu:

teren istnicjacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej z
mozliwoscia adaptacji (modernizacji), wymiany istniejacej zabudowy i realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, mieszkaniowo-uslugowej i uslugowe;j.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastgpujace ustalenia szczegdlowe:

1) Teren jest polozony:

- w strefie chronionego krajobrazu.

- péinocno-zachodni obszar terenu znajduje si¢ w strefie uciazliwosei akustycznej od kolejki WKD.

- Jw strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,.Cegielniana™.

2) Poélocno — wschodni fragment terenu polozony jest w strefie szczegolnie ztych warunkow posadowienia
budynkéw (grunty organiczne — torfy, namuly torfiaste i gytie), natomiast potudniowo-wschodni fragment terenu
potozony jest w strefie ztych warunkéw posadowienia budynkéw (grunty mineralno-organiczne — piaski humusowe i
namuly piaszczyste).

3) Plan postuluje lokalizacj¢ ushug w strefie ucigzliwoscei akustycznej od kolejki WKD.

4) Plan dopuszcza wydzielanie dziatek obstugiwanych jedynie od strony ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych
na rysunku Planu symbolami A22 — KW i A23 — KW, pod warunkiem zapewnienia prawnych i technicznych
mozliwosci dojazdu wyZej wymienionymi ciaggami do drogi gminnej.

5) Obsluga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci winna byé zapewniona od strony projektowanej ulicy
3KLg i projektowanych ciagdw pieszo-jezdnych A22 - KW i A23 — KW.

Dla terenéw A18 — ZUyy Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

tereny zieleni urzadzonej (rekreacyjne- ogélnodostepne), polozone po obu stronach rowu G-2 i
cicku wodnego G-2

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegolowe:

I} Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujgcia wod podziemnych ,.Cegielniana™.

2) Plan postuluje ogdlnodostepnos¢ terenu dla wszystkich mieszkancow w celach rekreacyjnych i dla sprzetu
zmechanizowanego w celu konserwacji rowu G-2.

3) Plan ustala zakaz grodzenia z wyjatkiem ogrodzen od strony zabudowy mieszkaniowej (tereny oznaczone
na rysunku Planu symbolami A2-MNy;, A15 — MN, A19 — MN, A28 — MN/MNg; i A31 = MN/MNg, ).

4) Dojazd do tych terenow od projektowanej ulicy 3KLg.

5) Plan postuluje zachowanie istniejace] zieleni (wysokiej i niskiej) z dosadzeniem roslin odpowiednich dla
danego ekosystemu.

¢ Dla terenu A19 — MN Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:
teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinne;j.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastgpujgce ustalenia szczegolowe:

1) Teren jest polozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,.Cegielniana™,

- zachodni fragment w strefie ochronnej rowu G-2.




2) Teren polozony jest w strefie zlych warunkow posadowienia budynkow (grunty mineralno-organiczne
piaski humusowe i namuly piaszczyste).

3) Plan dopuszcza wydziclanic dziatek obstugiwanych jedynie od strony ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
na rysunku Planu symbolem A21 — KW, pod warunkiem zapewnienia prawnych i technicznych mozliwosci dojazdu
wyzej wymienionym ciagiem do drogi gminnej.

4) Obstluga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci winna by¢ zapewniona od strony projektowanego
ciagu pieszo-jezdnego A21 — KW.

¢ Dla terenu A20 — MN Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu:

teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej ckstensywnej jednorodzinnej z
mozliwo$cia adaptacji (modernizacji), wymiany istniejacej zabudowy i realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i uslugowe;j.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest polozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie zewngtrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,.Cegielniana”™.

2) Zachodni fragment terenu polozony jest w strefie zlych warunkow posadowienia budynkéw (grunty
mineralno-organiczne — piaski humusowe i namuly piaszczyste).

3) Plan dopuszcza wydzielanie dziatek obstugiwanych jedynie od strony ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku Planu symbolem A21 — KW, pod warunkiem zapewnienia prawnych i technicznych mozliwosci dojazdu wyzej
wymienionym ciggiem do drogi gminnej.

4) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci winna byé zapewniona od strony ulicy Sredniej (1KZp) i
projektowanego ciagu pieszo-jezdnego A21 — KW.

¢ Dla terenu A21 — KW Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu:

teren komunikacji wewnetrznej — ciagu pieszo-jezdnego.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastgpujace ustalenia szczegolowe:

I) Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie zewngtrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ..Cegielniana™.

2) Plan ustala obowiazek ogdlnodostgpnoscei pieszej i dojazdowej terenu z zakazem zagradzania komunikacji
wewnetrzne] — ciagdw pieszo-jezdnych.

3) Plan ustala obowigzek dopuszczenia ruchu lokalnego. dojazdowego i obshigujacego wszystkie dzialki
przylegte do wyzej wymienionego ciagu komunikacyjnego.

¢ Ustalenia og6lne komunikacyjne

1. Plan ustala dla ulic obstugujacych obszar opracowania naste¢pujaca klasyfikacje funkcjonalna:

Droga powiatowa zbiorcza —

- Milanéwek — Opypy — Adamowizna (ul. Srednia w granicach opracowania) oznaczona na rysunku
Planu symbolem 1KZp. '

Drogi gminne lokalne —

- ulica we wschodniej czesci opracowania oznaczona na rysunku Planu symbolem 4KLg,

2. Plan dopuszcza dodatkowa realizacje innych gminnych drég dojazdowych i drog prywatnych
wynikajaca z potrzeby reparcelacji terendw. Drogi te winny by¢ dostosowane do prowadzenia w nich
infrastruktury techniczne;j.

3. Plan ustala powigzanie ukladu obshugujacego obszar opracowania z ukladem zewnetrznym za
posrednictwem ulicy Sredniej (1KZp) i ulicy Lakowej (2KLg).

4. Plan ustala jako obowiazujace przebiegi i szerokosei ulic w liniach rozgraniczajacych (w granicach
dokladnosci Planu i zgodnie z jego Legenda). Uscislenie szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych
wrysowanych na rysunek Planu linig przerywana, powinno nastapi¢ w opracowaniach szczegolowych.

5. Plan postuluje realizacj¢ ciagow pieszo — jezdnych (oznaczonych na rysunku Planu symbolem KW)
o szerokosci minimum Sm.

6. Plan ustala jako obowiazujaca zasade, lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow na terenie
wlasnym lokalizacji w tym rowniez w zakresie parkowania pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem ustug



(dla pracownikow, uzytkownikéw - klientow) w ilosciach uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci i potrzeb
przy zastosowaniu wskaznika co najmniej trzy miejsca parkingowe na 100m* powierzchni ustugowej.

7. Plan postuluje przestawienie stupow niskiego napigcia, stojacych w liniach rozgraniczajacych ulic.
w sposob pozwalajacy na prawidlowe poprowadzenie jezdni i realizacje chodnikow oraz prowadzenic
infrastruktury techniczne;j.

8. Plan postuluje wprowadzenie zieleni przyulicznej.

¢ Ustalenia szczegolowe dla terenow komunikacyjnych

Oznaczenia Ulica | Funkcja w ! Informacje Uwagi,
L.p.Rysunku Planu (odcinek) Ukladzie Kategoria| szczegélowe Zalecenia
1 | A21 -KW ciag pieszo-jezdny wewnegtrzna Szerokosc¢
gnacy od ul. Sredniej do ulicy 3KLg ' 8m
2 3KLg . w zachodnigj czesci opracowania i, ' Szerokosé
laczgca ul. Lakowa z ul. Srednia lokalna jminna min.10m

¢ Ustalenia ogélne dotyczace zasad obshugi inzynieryjnej
1. Zaopatrzenie w wodg.
- Ustala sie, ze obszar Planu docelowo winien by¢ zaopatrzony w wode z wodociggu miejskiego,
- Plan ustala docelowe zaopatrzenie w wode 100% odbiorcoéw na obszarze objetym Planem,
- Na obszarze Planu nalezy zapewnié zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe,
- Do czasu realizacji wodociagu dopuszceza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych.
2. Scieki bytowo — gospodarcze.
- Ustala sie, ze docelowo obszar Planu winien by¢ w 100% objety siecig kanalizacji ogélnomiejskiej.
- Ustala sie, ze do czasu objecia obszaru Planu zasiegiem ukladow kanalizacyjnych -
ogdlnomiejskich, $cieki sanitarne beda zbierane w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych i
wywozone do punktu zlewnego przez odpowiednie przedsigbiorstwa na podstawie umow
indywidualnych,
- Przed wywiezieniem do oczyszezalni, a docelowo wpuszezeniem do kanalizacji, Scieki
technologiczne powinny by¢ oczyszczone z zanieczyszcezen specylicznych (metali cigzkich.
cyjankow, fenoli, thuszezy, duzej ilosci zawiesin, itp.),
3. Wody deszczowe.
- Ustala sie, ze wody deszczowe odprowadzane bgda powierzchniowo w teren,
- Wody deszczowe z polaci dachowych dopuszeza si¢ odprowadzaé powierzchniowo w grunt pod
warunkiem pozostawienia na kazdej dzialce niezbednej powierzchni biologicznie czynnej oraz
zabezpieczenia terenow sasiednich przed zalewaniem,
- Plan ustala za celowe zastosowanie retencjonowanie wod deszczowych przed odprowadzeniem do
wod powierzchniowych,
- Wody deszczowe odprowadzane z ciagdéw komunikacyjnych 1 parkingow winny by¢
odprowadzane do gruntu, rowow, ciekow przez osadniki gwarantujac mozliwos¢ ich
podczyszczania,
- Wody deszczowe z terenow ustugowych oraz tras komunikacyjnych i parkingéw  przed
odprowadzeniem do gruntu winny by¢é oczyszczone w lokalnych szczelnych urzadzeniach
oczyszczajacych  zlokalizowanych w  granicach  wlasnych  nieruchomosci.  Ewentualne
zanieczyszezenia zbierane w osadnikach winny by¢ wywozone i dez-aktywizowane zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.
4. Zaopatrzenie w gaz.
- Ustala sie, ze obszar Planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz, w oparciu o sukcesywna rozbudowe
istniejace] sieci gazowej Sredniego cisnienia z zachowaniem obowiazujacych norm w  zakresie
prowadzenia i lokalizacji sieci 1 urzadzen,
- Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci minimum 0.5m od gazociagu,
- Szafki gazowe nalezy umicjscawia¢ w ogrodzeniach i zapewni¢ ich dostepnos¢ od strony ulicy (drogi),
nalezy montowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadzajacego siecia.
5. Cieptownictwo.




- Plan ustala, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaty wlasne indywidualne zrodlo ciepta,
- Plan ustala, ze 7zrodlem energii cieplnej dla celow grzewczych winny by¢: energia elektryczna, Zrodia

wlasne gazowe, olejowe opalane olejem niskosiarkowym oraz odnawialne zrodta energii.

0. Elektroenergetyka.

- Plan ustala sukcesywna. dalsza rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego oraz

niskiego napigcia oraz ewentualna budowe nowych stacji transformatorowych (moga by¢ stupowe) w

oparciu o projekty realizacyjne, w dostosowaniu do potrzeb programowych,

- Plan ustala zabezpieczenie w ciggach drogowych pasow dla linii $redniego i niskiego napiecia oraz

oswietlenia ulicznego,

- Plan dopuszcza przebudowe istniejacych napowietrznych linii energetycznych niskiego napigcia w

dostosowaniu do przyszlego zagospodarowania terenu.

= Plan ustala, ze drogi lokalne i dojazdowe do dzialek oraz ciagi pieszo — jezdne wydziclone w

przysziosci z obszaru Planu przy ewentualnej reparcelacji terendw winny mieé szeroko$¢ umozliwiajaca

ulozenie docelowych urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem kanalizacji sanitarne;.

= Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci poza liniami

rozgraniczajacymi na terenach poszczegolnych funkcji na podstawie opracowan technicznych bez

koniecznosci zmiany niniejszego Planu, pod warunkiem uzyskania stuzebnosci gruntu.

* Plan ustala nast¢pujace zasady gospodarki odpadami:
1. Na terenie kazdej dzialki budowlanej nalezy stworzy¢ warunki do selektywnej zbiorki odpadow
zgodnie z przepisami lokalnymi w sprawie zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta,
2. Odpady, ktorych nie mozna wykorzysta¢ gospodarczo, moga by¢ usuwane z terenow dziatek
budowlanych wyltacznie przez wyspecjalizowane jednostki wywozowe posiadajace zezwolenie
Burmistrza Miasta.

¢ Skutki prawne w zakresie wartosci nieruchomosci
Plan ustala, ze w wyniku jego wejscia w zycie wzrosnie wartos¢ gruntéw. Plan ustala stawke procentowa
stuzacg obliczaniu oplaty jednorazowej z tytulu wzrostu wartosci terenu w wysokosci:
- 0 % dla terenéw przeznaczonych na cele publiczne i do wykupu przez-Gmine,
- 30 % dla pozostatych terenéw objetych Planem.
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